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Zapis ze shromazdéni vlastniku jednotek

Spolecenstvi viastniki bytovych jednotek Kukucinova 1148

Zapis ze shromazdéni vlastnik( konaného dne 6. kvétna 2024

Misto konani: Praha 4 — Kr&, Kukuéinova 1148/4, PSC 142 00

Shromazdéni zahdjeno v 18:30

Nazev spolecenstvi vlastnik(l: Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek Kukucinova 1148
(dale jen ,SVBJ“)

Sidlo: Praha 4 - Kr¢, Kukuéinova 1148/4, PSC 142 00

IC: 26766426

Pocet hlasu vsech vlastnikd ve SVBJ (pocet podill/procento): 45 982/100%

Pocet hlasl pritomnych vlastnikd na shromazdéni (pocet podili/procento): 31 012/67,44%
Zodpovédnost za prezenci a s¢itani hlast: Ing. Monika Zajacov4, Bc. Lucie Hoffmannova

Program schiize

1. Uvod
2. Uréeni organti shromazdéni, tj. zapisovatele a ovérovatele; hlasovani

3. Zprava o Cinnosti statutarniho organu

4. Zprava kontrolni komise

5. Hospodareni SVJ v r. 2023; schvaleni HV; hlasovani; pfevod HV do ZOBF; hlasovani
a) hospodarsky vysledek (HV)
b) provozni vysledek véetné specifikace provoznich naklad(
c) stav ZOBF
6. Hospodareni v r. 2024 - prubéiny stav k 31.3.2023; informace
a) prubéziny provozni vysledek hospodareni
b) ZOBF
c) stav na BU
7. Dluznici - stav dluznikd k 29.2.2024
8. Navrh na prondjem spolecnych prostor v 1.NP; stanoveni ceny najmu; hlasovani o vysi
najemného, ucelu prondjmu a vybéru zajemce; hlasovani o zplisobu vyporadani pfijma
Ucel pronajmu:

a) kadernictvi - 2 zdjemci (Diana Popov, Milada Polackova )
b) masaze - 1 zdjemce (Olexandra Kostiv )

Navrh vyse ndjemného: ndvrh: Ké 7 500,- /més.

9. Navrhy na investice a opravy v letech 2024 - 2026, projednani a schvaleni investicnim zaméru
opravy lodzii a opravy fasady bytového domu, schvaleni varianty opravy lodzii; informace o
mozném zpusobu financovani, schvaleni dodavatele projektové dokumentace.

a) modernizace lodzii — nové podlahové souvrstvi, nové povrchové lpravy véetné zatepleni
obvodové stény, nové hlinikové priibéiné predsazené zabradli s odvodnénim lodzie, variantné
mozné prodlouzeni podesty lodzie

udrzba a oprava fasady — revize stavu zatepleni, kontrola vSech detail(, prostup(, klempirskych
prvku, s tim souvisejici opravy, mechanické ocisténi fasady tlakovou vodou, aplikace prostredk( na
odstranéni biotického napadeni, penetrace, 2x natér silikonovou barvou odolnou proti biotickému
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napadeni. Mimo feseni detaill a spoji domu s fasadou je to aZ 6 ¢innosti navazujicich na sebe na
celé fasadé domu. Prohlidku fasady a kroky pfi udrzbé fasady Ize udélat kvalitné jen z leSeni.

Varianty:

aa) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim (hloubka lodZie se nebude zmensovat)
vySe investice K¢ 22 mio, vlastni zdroje 10 mio, tvér K¢ 12 mio,

ab) oprava lodzii s pfedsazenym hlinikovym zabradlim vcetné Gdrzby a opravy stavajici fasady
vySe investice K¢ 26 mio, vlastni zdroje 10 mio, tuvér K¢ 16 mio

ac) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim, prodlouzeni podesty o cca 40 cm

vySe investice K¢ 34 mio., vlastni zdroje K¢ 10 mio, tvér K¢ 24 mio

ad) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim, prodlouzeni podesty o cca 40 cm vcetné
Udrzby stavajici fasady

vySe investice K¢ 38 mio., vlastni zdroje K¢ 10 mio, tvér K¢ 28 mio

K investici je nezbytné zpracovat projektovou dokumentaci.
Cena za projekt je stanovena na K¢ 230 000,- bez DPH, tj. K¢ 278 300,- v¢. DPH.

b) vymalba vstupni chodby a prostoru pred vytahy
ostup praci :

oblepovani a zakryvani

lokdlni opravy omitky stropd a stén

provedeni bilé vymalby stén a stropl ( pfemalovani barevnych stén 3vr )
vymereni omyvatelného soklu

provedeni omyvatelného soklu [ zakladovani, emailovani )_ Dulux
kaZdodeni hruby uklid

doprava

Pavel Zak - obdriena cenova nabidka: K& 38 800,- (neni platcem DPH)
c) vjezd ke kontejnerovému stani opatfit Zlutou ¢arou - jednano s dotéenym uUtvarem
HI.Mésta Praha

Ve zvazovani:

d) Likvidace mriZze za domem, zamfizovani oken od sklepu

e) Oprava schranek

f) Oprava netésniciho osténi uvnitf chodeb vedle oken - zatim bez CN

Zatim bez konkrétnich CN

10. Navrh na zvyseni pfispévkt do ZOBF ze stavajicich K¢ 25,-/m2 na K¢ 30,-/m2; hlasovani
Stavajici vybér na mésicni bazi - K¢ 99 351,- (pfi K¢ 25,-/m2 plochy bytu)

Vybér na mésicni bazi po navyseni na K¢ 30,-/m2 plochy bytu - cca K¢ 114 995,- (tj. + K¢ 15
604,-/més.; rocné + K¢ 187 250,-)

11. Navrh na vyplaceni odmény panu Svecovi ve vysi K& 10 000,- za udribu zelené kolem domu;
hlasovani

12. Ostatni

a) zfizeni e-mailové schranky, stranky SVJ na facebooku; povinnost sdéleni informace predsedovi
spolecenstvi o ndjmu jednotek a o poctu osob v nich Zijicich, vcetné nastaveni zadloh dle daného
poctu osob

b) seznameni vlastnik( s umisténim hasicich pfistroju a hydrantld v domé - Bc. Lucie Hoffmannova
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c) informace o vyméné vodomérd a méfi¢l tepla na zakladé vybérového fizeni v 7/2024; bude
feSeno a hlasovano formou per rollam
13. Zavér

Priabéh shromazdéni

Bod 1. Uvod

Ing. Zajacova jako povéreny zdstupce statutarniho organu, jimz se stala dne 29.3.2024 spolec¢nost
Prvni predseda SVJ - SBD Novy Domov,s.r.0., zahdjila v 18.30 schizi vlastnik( pfivitanim pfitomnych
a konstatovanim, Ze v dobé zahdjeni shromazdéni je pfitomno 67,44% vlastnikd s odpovidajicim
podilem ve vysi 31 012, ¢imZ se shromazdéné stava usnasenishopnym.

Bod 2. Urceni organti shromazdéni, tj. zapisovatele a ovérovatele; hlasovani

Ing. Zajacova navrhla za zapisovatele priibéhu shromazdéni pani Bc. Lucii Hoffmannovou.
Hlasovani

PRO PROTI ZDRZEL SE

31 012/100% 0/0% 0/0%

Usneseni bodu 2 (volba zapisovatele pribéhu shromaidéni) bylo schvadleno vsemi 100%
pfitomnych vlastnik(i, pani Bc. Lucie Hoffmannovd byla zvolena zapisovatelem pribéhu
shromazdéni.

Ing. Zajacova dale navrhla jako ovérovatele zapisu ze shromazdéni pana Ing. Zderika Jarose.
Hlasovani

PRO PROTI ZDRZEL SE

31012/100% 0/0% 0/0%

Usneseni bodu 2 (volba ovérovatele zdpisu ze shromaidéni) bylo schvaleno vsemi 100%
pfitomnych vlastnikd, pan Ing. Zdenék Jaro$ byl zvolen ovérovatelem zapisu ze shromazdéni.

Bod 3. Zprdva o ¢innosti statutarniho organu
Ing. Zajacova seznamila pritomné s ¢innosti nové zvoleného statutdrniho organu za obdobi jeho
¢innosti .

Odvoz odpadu z riznych ¢asti domu (mistnost SV, sklepy)

Oprava zvonk(

Kompletni vycisténi stfechy, véetné vycisténi destovych odtokd, drobné opravy na lepence,
zaslepeni stozarovych dér (proti desti)

Oprava vodovodnich a tepelnych rozvod( v mistnosti pod domem, zejména ¢asti v havarijnim stavu
Oprava vodovodnich kohoutll v technické mistnosti v prizemi

Vycisténi okap( a striSky u zadniho vchodu

Oprava svétel na chodbdch a ve sklepech, vyména vSech zarovek za usporné LED

Zamecnické prace, opravy vytah(

Oprava omitky domu (diry od ptactva)

Bod 4. Zprava kontrolni komise

Ing. Zdenék Jaros prednesl pfitomnym zpravu o ¢innosti kontrolniho organu. Zhodnotil kladné praci
statutadrniho organu, vyjadfil se k jeho ucinné spolupraci jak se spravkyni SVJ, pani Hoffmannovou,
tak s kontrolnim organem. Zkonstatoval, Ze pravidelné kontroluje ekonomiku domu v programu
Poschodech, kde je mozZnost nahlizet jak na placeni faktur v souladu s objednavkami a plnéni v{ci
dodavatellim sluzeb a energii, resp. na spravnost zauctovani, ale je zde mozno sledovat mnoho
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dalSich veli¢in (provozni vysledek hospodareni, tvorbu a ¢erpani ZOBF, dluhovou sluzbu vlastnikd
atd.). Ing. Jaro$ zkonstatoval, Ze neshledal zadné pochybeni a Ze SVJ hospodafi v souladu s
rozpoCtovymi pravidly a platnymi zakony.

Bod 5. Hospodareni SVJ v r. 2023; schvaleni HV; hlasovani; prevod HV do ZOBF; hlasovani
a) hospodarsky vysledek (HV)

b) provozni vysledek véetné specifikace provoznich nakladi

c) stav ZOBF

d) stavy na uctech

a) Ing. Zajacova sezndmila pfitomné s hospodarskym vysledkem SVJ v r. 2023.

Konstatovala, Zze v r. 2023 bylo dosazeno zisku ve vysi K€ 2 525.-. HV byl tvofen vynosy -Uroky ze
spoficich a TU.

Ing. Zajacova vyzvala pritomné k hlasovani o vysledku hospodareni za r. 2023 a o jeho prevedeni do
ZOBF v r 2024.

Hlasovani
PRO PROTI ZDRZEL SE
31012/100% 0/0% 0/0%

Usneseni bodu 5 a) - hospodarsky vysledek r. 2023 ve vysi K¢ 2 525,- (zisk) a jeho prevedeni do
ZOBF - bylo schvaleno véemi 100% pfitomnych vlastnik.

b) Ing. Zajacova dale sezndmila pfitomné s provoznim vysledkem r. 2023.
Provozni vysledek

Po&ateéni stav: Tvorba: Cerpani: Koneény stawv:
0,00 K& 762 788,45 K& 823 557,76 K& -60 769,31 KC
Obdobi Tvorba Cerpani
Leden 49 617,00 29 038,40 S50 D00 KE
Unor 49 617,00 10 450,60
= 200 000 K&
Brezen 49 617,00 10 554,00
Duben 49 617,00 44 659,37 150 000 Ke
Kvéten 49 617,00 10 454,00 100 000 K&
Cerven 49 617,00 140 759,80
50 000 K& &
Cervenec 49 617,00 42 906,28 \_-/'\/
Srpen 49 617,38 47 220,40 Ke
zari 49 617,00 36 097,20 1 2 3 4 5 6 7 8 e} 10 1 12
Mésice
Rijen 49 617,00 34 500,60 s
Listopad 51 351,00 207 856,42 — & o
Bl Tvorba Bl Cerpani
Prosinec 215 267,07 209 060,69 L

Provozni vysledek hospodareni v r. 2023 skoncil schodkem ve vysi K¢ 60 769,31.

Vlastnici obdrzeli v pozvance na shromazdéni k provoznimu vysledku také rekapitulaci jednotlivych
uctd.
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Spoletenstvi viastnikd bytovych jednotekKukué " rwyo - (JBei=3242200 Zaloh d 07.03.2024 13:24:56
Kz:uéinnva 1148/4 e Rekapltl‘“ace uctu S 2022,3248300 Zzglgh: :: gglon:;éy:;?lgzm Strana1/1
14200 Praha Obdobi od: 01.01.2023 do: 31.12.2023  Material-3152339> UCT - A22A°
Uget | Popis |[Roéni potat. stav| Kum.Madati || Kum.Dal | Vyslednystav |
Stredisko: 325 - KUKUCINOVA 1148
315-2221 El.energie spolecné prostory 0,00 1597956 0.00 15 979,56
315-2222 El.energie vylahy 0,00 6547244 0.00 65 472,44
315-2231 Postovné, telef.poplatky 0.00 2750,00 0,00 2750,00
315-2233 Poplatky za odvoz odpadu 0.00 175029,10 0,00 176 029,10
315-2234 Pojidténi domu 0.00 24 219,00 0,00 24 219,00
315-2236 Uklid domu 0.00 139215,00 0,00 139 215,00
315-2237 Bankovni poplatky 0.00 600,00 0,00 600,00
315-2238 Poplatky SIPO 0.00 491260 0.00 491260
315-2244 Zikonne pojisténi z mezd 0,00 400,00 400.00 0,00
315-2249 Hrubé mzdy DPP 0.00 165 250,00 165 250,00 0,00
315-2253 Ostatni provozni naklady 0,00 0,11 0,45 -0.34
315-2311 Material pro spravni Einnost 0.00 1523,00 0.00 1523.00
315-2339 Sluzby pro spravni &innost 0,00 228 206,95 1734,00 226 472,95
324-2200 Zélohy na provoz domu 0,00 0,00 595 404,00 -595 404,00
Celkem za stredisko: 325 000 82355776 76276845 60 769,31
Celkem: 0,00 823 557,76 762 788,45 60 769,31

Ing. Zajacova podala pfitomnym vysvétleni k zapornému vysledku hospodateni.

Od poloviny r. 2023 jsou vyplaceny odmény statutarnimu orgadnu a nové byly zfizeny také placené
funkce spravce objektu a revizora vykondvajicich svou ¢innost na zdkladé uzavienych DPP. Do
provozniho vysledku se promitly dale zvySené odmény vyplacené spravnimu druzstvu SBD Novy
Domov, déle pak doslo ke zvySeni cen za uklid domu. Vyrazné meziro¢né vzrostly ceny energii,
vody a tepla. Zdlohy na provoz domu se od ucinnosti funkce nového statutarniho orgdnu
nezvySovaly, nicméné vysledny zaporny provozni vysledek za r. 2023 je vzhledem k poctu jednotek
pomérné nevyrazny. Zapor bude srovnan v zdvérecném vyuctovani.

c) Ing. Zajacova ddle pfitomné sezndmila s tvorbou a cerpanim ZOBF v r. 2023 a s konkrétnimi
vydaji polozkové.

Pocdatecni stawv:
12 842 088,07 K&

Obdobi
Leden
Unor
Brezen
Duben
Kvéten
Cerven
Cervenec
Srpen
zari
Rijen
Listopad
Prosinec

Tvorba:
1197 882,02 K&

Twvorba
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
99 341,00
105 131,02

Cerpant:

347 955,26 K&

Serpani
17 359,15
308245
12 448,20
3 635,50
12 913,40
1 268,63
25 709,91
33 952,70
18 236,75
86 525,92
a5 783,05
27139,60

120 000 K&
100 000 K&
80 000 K&
60 000 K&
40 000 K&
20 000 K&

K&

Konecny stav:
13 692 014,83 K&

B Tvorba

6 T 8

Mésice

Bl Cerpani

©
o
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Spoletenstvi viastniko bytovych jednotekKukudinoy - A H D7.03.2024
Kukuinova 1148/4 Diouh‘?dOba zaloha Ob]ektu Strana 1/2
14200 Prana Obdobi od: 1.1.2023 do: 31.12.2023 UCT - Go3
S 3608 - Méstsky soud v Praze
Objekt: 325 KUKUCINOVA 1148
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 17 359,15 | 99 341,00 Pocatedni stav + | 12 842 088,07
Urnor | 3 082,45 99 341,00 Cerpéani za rok - | 347 955,26
Bfezen | 12 448,20 I 99 341,00 Tvorba za rok + [ 1197 882,02
Duben | 3 535,50 | 99 341,00 Koneé&ny néetni stav + I g0 L an
Kvéten | 12 913,40 99 341,00
Cerven | 11 268,63 | 99 341,00
Cervenec | 25 709,91 | 99 341,00
Srpen | 33 952,70 | 99 341,00
Zafi 18 236,75 | 99 341,00
Rijen | 86 525,92 | 99 341,00
Listopad | 95 783,05 | 99 341,00
Prosinec | 27 139,60 [ 105 131,02
Objekt: 325 KUKUCINOVA 1148
Datum Druh Doklad Var.symbol | Text Castka
31.01.2023 NAJ NAJ2300010 ... Zalohy dlouhodobé FO 99 341,00
28.02.2023 NAJ NAJZ2300050 ... Zalohy diouhodobé FO 99 341,00
31.03.2023 NAJ NAJZ2300040 ... Zalohy diouhodobé FO 99 341,00
30.04.2023 NAJ NAJZ300030 ... Zalohy dlouhodobé FO 99 341,00
31.05.2023 NAJ NAJ2300020 ... Zalohy dlouhodobé FO 99 341,00
30.06.2023 NAJ NAJ2300080 ... Zalohy diouhodobé FO 99 341,00
31.07.2023 NAJ NAJZ2300070 ... Zalohy diouhodobgé FO 98 004,00
31.07.2023 NAJ NAJZ2300072 32501042 Zalohy odecitatelné - zobl_odec 1 337,00
31.08.2023 NAJ NAJ2300082 ... Zalohy dlouhodobé FO 98 004,00
31.08.2023 NAJ MNAJZ2300084 32501042 Zalohy odecitatelné - zobf_odec 1 337,00
30.09.2023 NAJ NAJZ2300094 ... Zalohy diouhodobé FO 98 004,00
30.09.2023 NAJ NAJZ300096 32501042 Zalohy odeditatelné - zobi_odec 1 337,00
31.10.2023 NAJ MNAJ23200106 ... Zalohy dlouhodobé FO 98 004,00
31.10.2023 NAJ NAJ2300108 32501042 Zalohy odeditatelné - zobi_odec 1337,00
30.11.2023 NAJ NAJZ2300129 ... Zalohy diouhodobgé FO 98 004,00
30.11.2023 NAJ NAJZ2300131 32501042 Zalohy odecitatelné - zobl_odec 1 337,00
31.12.2023 id 1ID2300012 Pfevod HV do fondu 5 790,02
31.12.2023 NAJ NAJZ2300141 ... Zalohy diouhodobs FO 98 004,00
31.12.2023 NAJ NAJZ2300143 32501042 Zalohy odecitatelné - zobi _odec 1 337,00
Celkem tvorba: 1 187 882,02
01.01.2023 DN DN230020 2022050892 Zeus - vytah 5/2022 - servis. a reviz. prace - opis 2913,40
16.01.2023 DN DN230006 2303 Vyména plomby 2 450,00
27.01.2023 DN DN230005 2023010011  Zeus - vytah 1/2023 - servis. a reviz. prace 2913,40
30.01.2023 B BO1230016 2 Proplaceni vyjezd Bytoservis, placeno hotove 999,00
31.01.2023 DN DM230036 92350052 Oprava a Udrzba protékajiciho vodomé&ru 8 083,35
06.02.2023 DN DN230009 2023020213 Zeus - vytah 2/2023 - servis. a reviz. prace 3 082,45
02.03.2023 DN DN230013 2023030344 Zeus - vytah 3/2023 - servis. a reviz. prace 2913,40
14.03.2023 DN DMN230018 2023030479 Inspekéni prohlidka 4 767,40
14.03.2023 DN DN230019 2023030478 Inspekéni prohlidka 4 787,40
20.04.2023 DN DN230023 2023040681 Zeus - vytah 4/2023 - servis. a reviz. prace 2913,40
28.04.2023 DN DN230025 2023040756 Zeus - vytah 4/2023 - prace nad ramec smiouvy 622,10
04.05.2023 DN DN230029 2023050842 Zeus - vytah 5/2023 - servis. a reviz. prace 2913,40
31.05.2023 MZ MZ52023 Hrubé mzdy 10 000,00
06.06.2023 DN DN230035 2023061040 Zeus - vytah 6/2023 - servis. a reviz. prace 3 082,45
27.06.2023 DN DN230037 280141 Servis zvonkového syst. 6 967,18
28.06.2023 DN DMNZ230038 20230646 VytaZeni zalomeného klige - prostf. vchod. dvefe 1219,00
10.07.2023 DN DN230041 212023 Elektro-instal. prace 9 890,00
25.07.2023 DN DN230053 20230732 vyména zamka 10 706,51
31.07.2023 DN DN230047 2023071384 Zeus - vytah 7/2023 - servis. a reviz. prace 2 913,40
31.07.2023 DN DN230058 20230647 Dezinsekce mravencu 2 200,00
08.08.2023 DN DMN230052 20230023 ¢gisténi Zlabu nad vehodem 3 000,00
17.08.2023 DN DN230050 2023081507 servisni a revizni prace u osobniho vytahu 2 913,40
21.08.2023 DN DN230049 20230181 Kohouty, pfechody, potrub mat, prace 28 039,30
07.09.2023 DN DN230055 230113 Dodavka a menta? izolaéniho dvojskla 7 045,00
07.09.2023 ID 1D2300002 Zaplombovani vodoméru - havarijni vyjezd - proplaceni faktury 4 800,00
20.09.2023 DN DN230059 100233808  Zkouska pozar. hydranta, PHP, prevent. poZar. prohl. 1978,35
26.09.2023 DN DN230062 2223 Techn. posudek zavad lodzil 1 500,00
29.09.2023 DN DMN230064 2023091818 Zeus - vytah 9/2023 - servis. a reviz. prace 2913,40
10.10.2023 DN DMN230065 20230975 Vyména viozky mfizové dvefe 1 587,87
17.10.2023 DN DN230066 2823 Oprava fasady 25 700,00
21.10.2023 DN DN230067 20230251 Udrzba topného syst.. kahouty 53 148,40
31.10.2023 DN DN230073 2023102081 Zeus - vytah 10/2023 - servis. a reviz. prace, prace nad ramec 6 089,65
12.11.2023 DN DM230072 20230046 Cisténi strec hy 86 810,00
30.11.2023 DN DN230075 3022523055 Posypovy material 1 355,00
30.11.2023 DN DN230081 2023112269 Zeus - vytah 11/2023 - servis. a reviz. prace, prace nad ramec 7 618,05
06.12.2023 DN DMN230077 20230295 Vyména odvzdusnovaciho ventilu 3 985,90
08.12.2023 DN DMN230083 20230057 Plasié ptactva, kabely, montaz.... 19 004,00
29.12.2023 DN DN230087 2023122355 Zeus - vytah 12/2023 - servis. a reviz. prace 3 078,70

Dale zkonstatovala, Ze dosavadni prispévek na spravu domu a pozemku pfipadajici na

1 spoluvlastnicky podil ¢ini mési¢né K¢ 25,-. VySe prispévku byla doposud dostate¢na, v ZOBF a na
uctech byly vytvoreny finanéni rezervy z minulych obdobi, kdy se do revitalizace domu prostiedky
dlouho neinvestovaly. Vyse prispévkd do ZOBF priimérné mési¢né prevysovala jeho ¢erpani o cca
K¢ 70 800,- (rozdil mezi tvorbou a ¢erpanim celkem v r. 2023 Cinil K¢ 849 926,-) .

d) Pritomni byli dale seznameni se stavem financ¢nich prostifedk( na Gctech u bank
Stavy na uctech SVJ

BU (CSOB,a.s.) K¢ 724 112,46

TU (CSOB,a.s.) K& 8 500 000,- (prevedeno dne 14.12.2023 z BU)

BU (RB,a.s.) K& 62 151,35
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TU (RB,a.s.) K& 4000 000,-
SsU (RB,a.s.) K¢ 10, 79
Celkem na G¢tech k 31.12.2023 = K& 13 286 263,81

Ing. Zajacova konstatovala, Ze prostfedky SVJ jsou v soucasné dobé rozlozeny na jednotlivé ucty tak,
aby generovaly co nejvy3si vynosy. Vzhledem ke snizujicim se vynosovym Grokovym sazbam na SU
byla velka ¢ast financnich prostfedk( prevedena na terminovany ucet, kde banka nabidla Urok 5%

p.a.

Bod 6. Hospodareni v r. 2024 - prubéiny stav k 31.3.2024; informace
a) prabézny provozni vysledek hospodareni

b) ZOBF

c) stav na BU

Ing. Zajacova dale seznamila pfitomné s pribéznym hospodarenim SVJ k 31.3.2024.

a) prubéiny HV

Dosavadni pribéh provozniho vysledku neni zatim vypovidajici vzhledem k tomu, Ze data jsou
znama jen za 1.Ctvrtleti 2024. Vyvoj provozniho vysledku za prvni ¢tvrtleti r. 2024 vychazi prozatim
s kladnym saldem (+ K¢ 23 220, 20)

Po&atecni stav: Tvorba: Cerpani: Konecny stav:
13 692 014,83 K& 298 023,00 K& 70 373,66 K& 13 918 664,17 K&
Obdobi Tvorba Cerpani
Leden 99 341,00 53 677,68 100 000 K&
Unor 99 341,00 10 316,80 90 000 K&
) 80 000 K&
Brezen 99 341,00 6 379,20 70 000 K&
Duben 60 000 K&
5 KE
Kveéten 4 (s
Cerven 3 ¢
2 {5
Cervenec 10 000 K&
Srpen K&

1 - % 5 6 7 a a 1 11 2
ar 2 3 5 7 10 12

Rijen Mésice

Listopad = L
B Tvorba Bl Cerpani

Ihg.r Zajacova konstatovala, Ze za 1. ¢tvrtleti r. 2024 tvorba ZOBF prevysuje jeho ¢erpani o
K¢ 227 649,34 (mésicni rezerva K¢ 75 883,-).

e) Dale predsedajici seznamila pritomné se stavy na uctech k 31.3.2024

BU (CSOB) K¢ 260 743,67

TU (CSOB) K¢ 8 500 000,-

BU (RFa.s.) K¢ 62 151,35 (k 31.12.2023)

TU (RB,a.s.) K& 4 000 000,-

SU (RB.a.s.) K¢ 10,79 (k 31.12.2023)

Celkem na uctech: K¢ 12 822 905,81

Rozdil mezi stavem na uctech a stavem ZOBF je dan nedoplatky ve vyuctovanich a bude srovnan v
3/Q 2024.

7. Dluznici - stav dluznik( k 29.2.2024

Pfitomni byli pfedsedajici sezndmeni se stavem posplatnostnich pohledavek za vlastniky.
Vyse pohledavek po splatnosti: K¢ 28 621,-
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Bylo konstatovano, Ze na pohledavkach po splatnosti se podili celkem 5 dluznikd, z toho 2 dluzi
déle nez 6 mésicli. Vymahani pohledavek u téchto dluznik(i bude feSeno pravni cestou, byl dan
popud k zaslani pfedzalobnich vyzev a pfipadné k soudnimu vymahani.

8. Navrh na prondjem spoleénych prostor v 1.NP; stanoveni ceny najmu; hlasovani o vysi
najemného, tGcelu pronajmu a vybéru zajemce; hlasovani o zptisobu vyporadani pfijmu
U¢el pronajmu:

a) kadernictvi - 2 zdjemci (Diana Popov, Milada Polackova )
b) masaze - 1 zdjemce (Olexandra Kostiv )

Navrh vyse ndjemného: navrh: Ké 7 500,- /més.

Pfedsedajici seznamila pfitomné s poZzadavkem nékolika zajemcu na pronajem spoleénych prostor v
1.NP domu. V téchto prostorach byl proveden uklid, bylo zaskleno okno a provedeny dalsi diléi
opravy na vstupu.

2 zajemci maji zamér provozovat v prostorach kadernické sluzby, 1 zajemkyné zde chce provozovat
masaZze.

Diskuze probihala o vybéru vhodného ucelu podnikani. Bylo konstatovano, Ze v okoli se nachazi
nékolik kadefnictvi, dalsi kadefnictvi by se nemuselo jiz uzivit a SVJ by mohlo resit nasledné
vypovédi z divodu neplaceni najemného. Slozité by bylo i vyfizovani veskerych povoleni dotéenych
organu (hygiena atd) . Pfitomni se shodli, Ze vhodnéjsim ucelem podnikani v prostorach domu by
bylo provozovani masaznich sluzeb. Zajemkyné, pani Olexandra Kostiv se pfitomnym predstavila a
vysvétlila podrobnéji svlj zamér a rozsah sluzeb, Bylo dohodnuto, Ze ve spolupraci se statutarnim
orgdnem budou osloveny pfislusné urady, aby bylo dosazeno vsSech potfebnych povoleni a
souhlast k provozovani této Cinnosti. Prostory jsou osazeny samostatnym vodomérem, je potreba
instalovat elektromér.

Ing. Zajacova po domluvé se zdjemkyni navrhla pfitomnym i vysi ndjemného (mimo sluzeb a
energii) K¢ 7 500,-/més.

Hlasovani_ucel ndjmu a osoba ndjemce - Olexandra Kostiv

PRO PROTI ZDRZEL SE

28 704/92,56% 0/0% 1692/5,46%

Usneseni bodu 8_ucel ndjmu_ masaze, ndjemce Olexandra Kostiv_bylo schvaleno

92,56% pritomnych vlastnikd.

Hlasovani_vyse najemného K¢ 7 500,-

PRO

92,56% 0/0% 1692/5,46%

Usneseni bodu 8_ ucel najmu _ vySe najemného K¢ 7 500,-_ bylo schvdleno 92,56% pfitomnych
vlastnika.

9. Navrhy na investice a opravy v letech 2024 - 2026, projednani a schvaleni investicniho zaméru
opravy lodzii a opravy fasady bytového domu, schvaleni varianty opravy lodzii; informace o
mozZném zpUsobu financovani, schvaleni dodavatele projektové dokumentace; hlasovani

Predsedajici predlozila vlastnikim navrh na podstatnou investici v dalSich letech, a to na
revitalizaci balkdonl vzhledem k jejich neutéSsenému stavu (praskliny, absence zatepleni,
nevyhovujici zabradli, vznik tepelnych mostu, zatékani). Ing. Zajacova sdélila pritomnym, Ze oslovila
firmu Belstav, ktera v nedalekém okoli na ul. RuZinovské zatepluje fasadu domu, aby jeji zastupce
vyhodnotil stav balkoni v domé. Byly zkontrolovany asi 4 balkony v domé a bylo konstatovano, ze
jakékoli dil¢i opravy nevyresi jejich destrukéni stav, resp. Ze je nutno provést celkovou revitalizaci.
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JelikoZ k této akci je nutno vyhotovit projektovou dokumentaci, zajistit stavebni povoleni a vyridit
podnikatelsky uvér véetné dotacniho titulu, bylo potfeba vSechny tyto Ukony svéfit odbornikim. Za
timto Ucelem byl osloven pan Petr KoZzousek, ktery pro SVJ vyjmenované ukony dlouhodobé
zajistuje. Pan KoZousek byl pozvan na shromazdéni, aby pritomnym predstavil riizné varianty reseni
jak po technologické strance, tak strance finanéni.

a) modernizace lodzii — nové podlahové souvrstvi, nové povrchové Upravy vietné zatepleni
obvodové stény, nové hlinikové prabéiné predsazené zabradli s odvodnénim lodzZie, variantné
mozné prodlouZeni podesty lodzie

b) udrzba a oprava fasady — revize stavu zatepleni, kontrola vSech detaill, prostup(, klempifskych
prvkd, s tim souvisejici opravy, mechanické ocisténi fasady tlakovou vodou, aplikace prostfedk( na
odstranéni biotického napadeni, penetrace, 2x natér silikonovou barvou odolnou proti biotickému
napadeni. Mimo feSeni detaill a spoji domu s fasadou je to az 6 ¢innosti navazujicich na sebe na
celé fasadé domu. Prohlidku fasady a kroky pfi udrzbé fasady lze udélat kvalitné jen z leSeni.

Varianty:
aa) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim (hloubka lodZie se nebude zmensovat)

vysSe investice K¢ 22 mio, vlastni zdroje 10 mio, tvér K¢ 12 mio,

ab) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim vcéetné Gdrzby a opravy stavajici fasady
vysSe investice K¢ 26 mio, vlastni zdroje 10 mio, dvér K¢ 16 mio

ac) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim, prodlouZeni podesty o cca 40 cm

vysSe investice K¢ 34 mio., vlastni zdroje K¢ 10 mio, tvér K¢ 24 mio

ad) oprava lodzii s predsazenym hlinikovym zabradlim, prodlouzeni podesty o cca 40 cm véetné
udrzby stavajici fasady

vysSe investice K¢ 38 mio., vlastni zdroje K¢ 10 mio, uvér K¢ 28 mio

K investici je nezbytné zpracovat projektovou dokumentaci. Projektanta, pana Ing. Némce, zajisti
pan KoZousek. Cena projektové dokumentace je soucasti celkové investice.

Diskuze se vedla predevsim o vybéru varianty, nebyla shoda na tom, zda lodZie prodlouZit, ¢i nikoli.

Pan KoZousek mél pfipraven podklady s vysvétlenim, co by kterd varianta technologicky vyzadovala
a promital vlastnikiim grafické znazornéni jednotlivych feSeni i s odbornym technickym vykladem.
Pan KoZousek kromé revitalizace balkon(i doporucil vlastnikim provést kontrolu fasady, odstranéni
nanosu z ni a opravu jejich pfipadnych nedostatk(l. Pfedstavil i finan¢ni naro¢nost jednotlivych
variant. Pfitomni nakonec hlasovali o vybéru projektanta a varianty rekonstrukce.

Hlasovani

PRO PROTI ZDRZEL SE

18 841/60,75% 2173/7,01% 9382/30,25%

Usneseni bodu 9 - a) vybér varianty - shromazdéni schvaluje rozsah stavebnich praci opravy
bytového domu spocivajicim v opravé a zatepleni lodzii véetné nového pribéiného hlinikového
zabradli a rozsifeni podesty lodzie tak, aby hloubka lodzie zUstala stejna, v€etné opravy stavajici
fasady, odstranéni biotického napadeni a natéru novou barvou se zvySenou ochranou proti

primarnimu napadeni mikroorganismy, a dalSi souvisejici stavebni prace

Usneseni bodu 9 - b) schvaleni zpracovani projektové dokumentace _ shromazdéni vlastnik(
schvaluje jako dodavatele projektové dokumentace a inZenyringu Ing.arch. Petra Némce,
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IC: 019 96 177, Otevfend 1058/8 Kufim a udéluje pfedsedovi spoleenstvi mandat podepsat
smlouvu o dilo s rozpoctem v celkové castce 278 300,- K¢ véetné DPH

c) vymalba vstupni chodby a prostoru pred vytahy

Ing. Zajacova sdélila pfitomnym, Ze obdrZela zatim jednu cenovou nabidku od malife, pana Pavla
Z4ka ve vysi K& 38 800,- (neni platcem DPH).

Z féra byla vznesena pfipominka, ze v domé bydli malif, pan Verner, ktery je tutéz praci schopen
poskytnout za nizsi ¢astku o cca K¢ 10 000,-. Nabidka byla pfijata. Bude dohodnut termin praci,
vybér barev atd.

10. Navrh na zvyseni pFispévkt do ZOBF ze stavajicich K¢ 25,-/m2 na K¢ 30,-/m2; hlasovani
Stavajici vybér na mésicni bazi - K¢ 99 351,- (pfi K¢ 25,-/m2 plochy bytu)

Ing. Zajacova predlozila vlastnikim navrh na navyseni pfispévk( do ZOBF s ucinnosti od 1.7.2024 z
dlvodu ocekavanych investic a s tim spojenymi vydaji ve formé vlastnich zdroji a v souvislosti s
ocekavanymi pozadavky financujici banky na navysSeni prispévkl z davodu vytvareni potifebnych
financnich rezerv na dalSi béZné opravy a investice (kromé stanovené mésicni splatky
pozadovaného uvéru) . Dale také konstatovala, Ze vyse prispévkl pripadajici na 1m2 plochy je v
domé v porovnani s obvyklymi ¢astkami vynakldadanymi na ptispévky do ZOBF v Praze pomérné
nizka.

Hlasovani
PRO PROTI ZDRZEL SE
28 550/ 92,06% 0/0% 1 846/ 5,95%

Usneseni bodu 10 _navyseni pfispévki do ZOBF na K¢ 30,-/1m2 plochy bytu _ bylo schvaleno
92,06% pritomnych vlastnikd.

Bod 11. Navrh na vyplaceni odmény panu Svecovi ve vys$i K& 10 000,- za udribu zelené kolem
domu; hlasovani

PFedsedajici navrhla pfitomnym stejné jako v r. 2023 vyplaceni odmény panu Svecovi ve vysi
K¢ 10 000,- za pravidelnou udrzbu zelené kolem domu.

Hlasovani
PRO PROTI ZDRZEL SE
31 012/100% 0/0% 0/0%

Usneseni bodu 11_odména pro pana Svece ve vysi K& 10 000,- za udribu zelené_ bylo schvaleno
vsemi 100% pritomnych vlastnikd.

Bod 12. Ostatni; diskuze

a) zfizeni e-mailové schranky, stranky SVJ na facebooku

b) seznameni vlastnik( s umisténim hasicich pfistrojd a hydrantd v domé - Bc. Lucie Hoffmannova
c) informace o vyméné vodomérd a méficl tepla na zakladé vybérového fizeni v 7/2024; bude
feSeno a hlasovano formou per rollam

d) pan Pavel Jelinek mél pfipominku k diferzifikaci financnich zdroji SVBJ

Vyjadreni predsedy spolecenstvi:

Do doby zmény predsedy SVBJ za byvalého predsednictvi byly veskeré financni prostredky ulozeny
u jedné banky na bézném uctu a bez jakéhokoli jejich zhodnoceni.

Nyni jsou finance rozloZzeny na nékolika uctech s vynosem a diverzifikovany u rdznych bank,
pficem? nejvy$si vklady jsou uloZeny u CSOB,a.s.. ktera je jednou z nejstar$ich a nejstabilnéjsich
bank v CR. Ulozka ve vysi K& 4 mio je u RB,a.s. Pokud bychom prostfedky méli rozkladat dle max
vySe zakonného pojisténi u Fondu pojisténi vkladl, museli bychom vyuZit sluzeb mnoha
bankovnich GstavC s daleko mensi kredibilitou nez CSOB. Prostiedky na Gétech budou navic vyuZity
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jako vlastni zdroje na financovani revitalizace balkon(, tzn. Ze zUstatek po investici bude vyhovovat
pojisténi beze zbytku.

e) Pani Antoninovd upozornila, Ze v ro¢nim vyuctovani sluzeb chybi vypocet vySe fondu oprav na
jednotlivé byty. V minulosti tento vypocet ve vyucétovani byl a mél by se vratit. Poradat o vysvétleni
a Upravu na SBD Novy Domov

Komentar predsedy spoleéenstvi: formu a podobu vyldctovani sluzeb nastavovala nasmlouvand IT
spolecnost, ktera implementovala u SBD Novy Domov novy Ucetni program. Tento program bude
postupné upgradovan a budou do néj dodavany dalsi funkcionality dle pozadavk( jednotlivych SVI.
SBD Novy Domov do programu sam nezasahuje, ale ddva pouze podnéty ke zménam.

f) Pan Pavel Jelinek upozornil na uUhradu rekonstrukce balkénl z fondu oprav, ze zde vznika
nepomér mezi byty 2+1 a 3+1, kdy vétsi byty pfrispivaji vice za m2. OvSsem balkony jsou ve vSech
bytech stejné, a proto by toto mélo byt zohlednéno pfi financovani rekonstrukce balkon(.
Vyjadreni predsedy spolecenstvi: financovani bude feseno kombinaci vlastnich zdroji SVBJ a
podnikatelského uvéru a financni participace jednotlivych byt na financovani bude rozpocitana
spravedlivé podle ploch byt(.

g) pan Pavel Jelinek pripominkuje, Ze kromé oprav balkonl, by se mélo prihlédnout ke stari
otopného systému v domé (staré cca 65 let) a mél by se vyresit stav a pfipadné opravy topeni jako
prioritni. Vyjadreni predsedy spolecenstvi: radiatory jsou majetkem vlastnik(i, o jejich vyméné
financované ze zdroji SVBJ by muselo hlasovat shromdazdéni vlastnik(. JelikoZ jsou radidtory v
bytech litinové, tzn. jejich Zivotnost je dlouhodobd, neni potfeba je vétSinou ménit. Problém
nedostateéného vytapéni bude spise v jejich vnitinim znecisténi, &i zavzduinéni. Cidténi otopné
soustavy se sice chemicky provadi, ale vétsSinou s sebou nese nasledné problémy protékani spoja.
Ing. Zajacova vlastnikim ddle sdélila, Ze bude probihat povinna kontrola otopného systému v
intencich vyhlasky ¢. 38/2022 Sh., ze které vyplynou také zavéry a doporuceni odborniki na
pfipadnou Upravu otopné soustavy. Nicméné radidtory jsou majetkem kazdého vlastnika, pokud by
bylo nutno pfistoupit k vyméné radiator(i, museli by vlastnici na tomto finanéné participovat.

h) pani Augustinova pfipominkovala, Ze by se méla zkontrolovat regulace tepla na paté objektu,
Ing. Zajacova potvrdila, Ze toto necha zkontrolovat

ch) byla vyjadrena vzajemna shoda vsech vlastnikd, aby prijmy z pronajmu spolecnych prostor byly
smérovany do ZOBF , tzn. nebyly vyplaceny vlastnikiim v poméru odpovidajicim plose bytu

i) Predsedajici dale seznamila pfitomné s tim, Ze byla zfizena e-mailovd schranka SVJ pro
komunikaci mezi statutarnim orgdnem a vlastniky (pfipadné najemniky):
info.kukucinovall48@seznam.cz

Byla také zfizena facebookova stranka, kde mohou vlastnici a ndjemnici pfispivat svymi pfispévky a
komentdfi a vyuZivat pro komunikaci i messenger.
www.facebook.com/profile.php?id=100093400650979

b) Bc. Lucie Hoffmannova, spravce objektu, dale podrobné seznamila pfitomné s rozmisténim
hasicich pristroji vdomé.

c) Ing. Zajacova seznamila pritomné s nutnosti vymeény vodomért a méricl tepla v domé v souladu
se zakonem, tj. Ze tato média musi fungovat formou dalkovych odectl. Za timto ucelem bude
vyhldseno vybérové fizeni a vybran vhodny dodavatel na zakladé hlasovani per rollam (probéhne
nejpozdéji v 7/2024)

Pritomni diskutovali ddle o obdrzeném vyuctovani za r. 2023, kdy byly v mnoha pfipadech vykazany
vysoké nedoplatky. Ing. Zajacova doporucila, aby si kazdy vlastnik upravil vysi svych zaloh v souladu
s dnesSnimi cenami za energie a sluzby a dle poctu osob Zijicich v jednotkdch, resp. dle skutecné
spotieby. Mezirocné vrostly naklady v souhrnu vice nez o 100%, proto je nutno pribéiné zalohy

navySovat, aby nedochazelo k vysokym nedoplatkim pfi vyuctovanich. Nehledé na fakt, ze pokud
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vlastnici udrzuji své zalohy na nizkych ¢astkdch, SVJ pak saturuje v prlibéhu roku nemalou ¢ast
nakladd na energie a sluzby ze ZOBF a vykazuje tak nevyrovnané cash flow.
Bod 12. Zavér

Ing. Zajacova ukoncdila v 21.00 shromazdéni a podékovala vSem pfitomnym za Ucast.

Zapis vyhotovil: Zapis ovéfil:

Ing. Monika Zajacova Ing. Zdenék Jaros, kontrolni komise
povéreny zdstupce Prvni pfedseda SVJ - SBD Novy domov,s.r.o. Datum: 5.6.2024

Datum: 5.6.2024 Misto: Praha

Misto: Praha podpis: ~_

podpis:q/



