Stanovy spolecenstvi vliastniki

Nazev spolecenstvi vlastnikl: Spoleéenstvi vlastnikii bytovych jednotek Kukuéinova 1148

Sidlo: ul. Kukuginova ¢&.p.1148/4, Praha 4, Kr&, PSC: 142 00

—_

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikil (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytidm a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytd) v platném znéni.

Cleny spoledenstvi (dale jen ,8len spoledenstvi®) jsou vlastnici jednotek v domé& (dale jen
sJednotka®), spoleénymi Cleny spolecenstvi jsou spoleéni viastnici jednotek v domé.

Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozend za Uc¢elem zajiStovani spravy domu a
pozemk( (dale jen ,sprava domu“). Pfi naplfiovani svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.
Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemkd.

ClL Il
Nazev a sidlo spoleCenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek Kukuéinova 1148

Sidlo spoleéenstvi je uréeno adresou domu, pro ktery spolecenstvi vlastnikl vzniklo - ul.
Kukuginova &.p.1148/4, Praha 4, Kr¢, PSC: 142 00.

Spolecenstvi vzniklo dne 10.12.2002.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl
Sprava domu a dalSi ¢innosti

Spravou domu nebo &innosti souvisejici se spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu a pozemkd,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemkd,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické c&innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pFislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢&lenl spolecenstvi, je-li k tomu
spoleenstvi pisemné& zmocnéno spoluvlastniky takovych jednotek,

g) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich predpist a technickych postupu
spojenych se spravou domu.



V ramci pfedmétu své Cinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a ¢innosti uvedenych v &l. lll, bod 1,
pism. a) az d), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele
pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢&lend spolecenstvi, je-li k tomu
spole€enstvi pisemné zmocnéno spoluvlastniky takovych jednotek.

Spolec€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu piInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a

uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

PFi plnéni ukoll podle platnych pravnich predpisi a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale

zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemkd:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkl od ¢lend spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku®), popfipadé
dalSich pfispévkl na €innosti uvedené v ¢l. 11,

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkim a k ¢innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni uétu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spole¢enstvi.

Spolec€enstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli

plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen ,sluzby“), napfiklad

dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid
spole¢nych prostor, zafizeni pro pfijem televizniho signalu apod. V ramci této c&innosti
spoleCenstvi zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozuétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami vcéetné
vyuctovani.

Spole€enstvi zajiStuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez &lenim

spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obCanského zakoniku spoleCenstvi dale zajistuje

zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych &lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

c) pInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem d¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpis(.

Cl.Iv
Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

SpolecCenstvi dale zajistuje s potfebnym souhlasem ¢lenl spolecenstvi zmény stavby (nastavby,
pfistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby.

ClL.v
Sprava domu

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen ,spravce
domu®), anebo v souladu s usnesenim shromazdeéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni®) o
ustanoveni spravce domu, muze spole€enstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemkl a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem domu, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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10.

Smlouva se spravcem domu obsahuje

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce domu vykonavat, véetné ceny za sluzby poskytované
spravcem

b) uréeni zplUsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemkl a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v€etné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o €innosti spravce domu,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostfedk(l kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce domu pred ukoncenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce domu nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem domu schvaluje

shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle odstavcl 1 az 3 nemulze byt dotéena vylucna

rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
(uréeni organd, jejich plsobnosti, poctu ¢lend, volenych organu a jejich funkéni obdobi, zplsob
svolavani, jednani a usnaseni)

Cl. Vi
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spoledenstvi. Clenem voleného organu
muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho statutarniho organu, ktera je ¢lenem
spolecenstvi. ZpUsobily byt lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je beziuhonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spolegenstvi nemizZe byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spole€enstvi je neslulitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolec€enstvi.

Clen voleného organu mudze zmocnit pro jednotlivy pFipad jiného &lena téhoZ organu, aby za
ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organl spolecenstvi jsou 3 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce
a kondi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon&i odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spole&enstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné& oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni pfisluSnému organu spolecenstvi.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend volenych organl spolecenstvi v po¢tu rovnajici se
nejvySe poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s ur€enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skond&eni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl 2 az 4 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlasi
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1.
2.

pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Nema-li vybor dostateény pocCet ¢lenli potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvedcCi pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové zvoleni v souladu
s témito Stanovami.

ClL. VI
Shromazdéni

Nejvy8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.
Do plisobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni vlastnika,

c) volba a odvolani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi viastnikll a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfFispévku na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevy&erpanych prispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplusobu rozucétovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani
1. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

4. 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

6. 0 zméné v urCeni spoleéné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé, udrzbé nebo stavebni upravé spolecné c&asti, prevySuji-li naklady cCastku
300.000,- K¢ ro¢né, v jednotlivé polozce nad 100.000,-K¢&

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ jednotlivd hodnota pfevySuje Castku
30.000,-K¢,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kiera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu €innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasu,

nejméné vSak dvou z nich. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad

spoleCenstvi vlastnik( sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem c¢lenim spolecenstvi

vyvédenim na nasténce v pfizemi ve spoleCnych &astech domu, zvefejnénim na webovych

strankach provozovanych Spolecenstvim viastniki bytovych jednotek Kukuéinova 1148 a

elektronickou postou.

Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V
pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale
boddm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni

svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, fidi zasedani shromazdéni ¢&len spoleCenstvi

zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdeéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vilastnikl jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vy$Si pocet hlasu.
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Clen spolegenstvi je opravnén nechat se pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem
spoleCenstvi nebo treti osobou na zakladé pisemné plné moci

Kazdy ¢len spole€enstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech.
Je-li v8ak vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastnik(i, k jeho hlasu se neprihlizi. Clenové
spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné pocet hlasu pfipadajici na jimi
vlastnénou jednotku.

Je-li pro to dllezity davod, mlze pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. V ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud do€asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Je-li pro to dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Ke zméné prohlaseni vliastnika se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnik(i jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v pisemné form&. Ug&innosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné
formé souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlasl, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlasu
uréenou v prohlaseni, a to i kdyz nejsou stranami dohody.

ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani shromazdéni na pozvance, lze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent shromazdéni opravnénych o ni hlasovat.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k zasedani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcl 15 a 16 se pfiméfené pouziji pro zapisy ze zasedani vyboru.

CL vl
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda
vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano pfedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Vybor je ¢tyf€lenny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Je-li k volb& do funkce &lena vyboru
navrzeno pét a vice kandidat(l, hlasuje se o vSech navrzenych kandidatech. Obdrzi-li minimalni
potfebny pocet hlasl ke zvoleni vice nez &tyfi kandidati, stavaji se ¢leny vyboru kandidati se &tyfmi
nejvysSimi pocty obdrzenych hlast. Pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru voli vybor z fad
svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢&innost vyboru, organizuje bézZnou c¢innost
spoleCenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovi¢éni vétsSiny hlasu pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz duvody
tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména
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a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemk( a dalSich cCinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spole¢né casti, neprevySuji-li naklady cCastku
300.000,- K¢ ro¢né, v jednotlivé polozce do 100.000,-K¢&

d) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz jednotliva hodnota
nepievysuje ¢astku 30.000,-K¢,

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

f) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemkd a o
dal8ich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu pfispévku
na spravu domu a pozemkd,

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

h) zaijistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

i) sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysSi pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd,

k) zajiStuje v€asné pInéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vuci tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem a témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zaijistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pIinéni podle uzavienych smluv a ¢ini vidi
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkll nebo k
nahradé vzniklé Skody,

c) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi,

d) plIni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstfiku.

Urceni prvnich ¢lenl statutarnich organu:

Prvnimi ¢leny vyboru byli Ing. PETR JANKOLA, dat. nar. 12. inora 1963, Praha 4 - Kr¢, Kukucéinova
1148/4, PSC 14200 (predseda), Ing. ANTONIN VODICKA, dat. nar. 1. ervna 1943, Praha 4 - Krg,
Kukuginova 1148/4, PSC 14200 (mistopredseda), EVA JANOVSKA, dat. nar. 20. ledna 1939, Praha 4
- Kré, Kukuéinova 1148/4, PSC 14200 (hospodarka), JOSEF CERVENY, dat. nar. 29. dubna 1952,
Praha 4 - Kr&, Kuku&inova 1148/4, PSC 14200 (zapisovatel), ANNA MELICHAROVA, dat. nar. 26.
gervence 1943, Praha 4 - Kr&, Kukuginova 1148/4, PSC 14200 (&len), ANEZKA PODOLCOVA, dat.
nar. 7. zafi 1948, Praha 4 - Kr&, Kukuginova 1148/4, PSC 14200 (¢len), HELENA SVECOVA, dat. nar.
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kvétna 1946, Praha 4 - Kr¢, Kukuginova 1148/4, PSC 14200 (&len).

Cl. IX
Jednani dalSich osob za spole€enstvi

Vybor muze rozhodnout, Ze wurCité pracovni c¢innosti bude pro spole€enstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Pfijeti takového rozhodnuti je vybor povinen neprodlené
oznamit ¢lenlim spolecéenstvi.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterych je zaméstnanec opravnén cinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem.
Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spole€enstvi.

Cl. X
Zvlastni zplisob rozhodovani ve spoleéenstvi



V pfipadech, kdy je podle zakona potfebny souhlas vSech ¢lent spoleCenstvi, muze byt tento
souhlas vyjadfen jednotlivymi Eleny spoleCenstvi také mimo schizi shromazdéni pisemné na
jedné listiné €i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan,
datum a podpisy ¢lenu spolecenstvi.

Cl. XI.
Rozhodnuti mimo zasedani spoleCenstvi

Clenové spolegenstvi mohou pfijmout rozhodnuti s platnosti rozhodnuti shromazdéni i mimo
zasedani shromazdéni. Timto zpisobem mize byt rozhodnuto i o tychz zalezitostech, které mély
byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo zpUsobilé se usnaset.

Navrh na pfijeti rozhodnuti mGze ucinit kterykoli opravnény ¢&len spolecenstvi nebo vice ¢lent
spoleCenstvi spole€né. Navrhovatel doru€i navrh rozhodnuti pfedsedovi vyboru a soucasné
vyvési tento navrh na domovni vyvésce spolecenstvi spolu s hlasovaci tabulkou. Na zacatku
kazdého listu hlasovaci tabulky musi byt uvedeno pfesné znéni navrhu rozhodnuti, v hlasovaci
tabulce musi byt uvedeno &islo jednotky, kolonka s uvedenim ANO — NE, v niz ¢len spolecenstvi
zakrouzkuje zvolenou variantu, kolonka pro datum a kolonka pro podpis Clena spolecenstvi.
Navrh rozhodnuti musi obsahovat pfesné znéni navrhu usneseni, dale téz podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde je mozno do podkladd nahlédnout.

Navrh je pfijat, jestlize s timto navrhem vyslovi (tj. zakrouzkuji ANO, uvedou fadny datum a
podpis) nejpozdéji do 15 dnl od vyvéseni takového navrhu pisemny souhlas ¢lenové, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu vSech hlasu, nestanovi-li platné pravni predpisy nebo tyto stanovy vysSi
pocet hlasl potfebnych pro pfijeti takového navrhu. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podild na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér pfispévkl na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spole¢nych &astech, vyZzaduje se souhlas v§ech
vlastnikl jednotek. Pfijeti navrhu oznami navrhovatel vS§em ¢lenim spolecenstvi vyvéSenim na
domovni vyvésce v kazdém vchodu domu a hlasovaci listinu s podpisy ¢lenl spole€enstvi preda
pfedsedovi vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL. Xl
Vznik dlenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,

pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé;ji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy toto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve

spoleCném jméni. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a

nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viéi

osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném

jméni.

Seznam ¢lenu spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole€enstvi, tvofi pfilohu téchto

stanov. Cleny spole&enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapi$e spoleéenstvi do

seznamu ¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti

vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spoleCenstvi musi byt u kazdého Clena spolecenstvi

uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu (korespondencéni adresy)

téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL. X



Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

1. Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich ob&anského zakona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) uzivat spole¢né Casti domu podle pravidel stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy a témito
stanovami,

b) ucastnit se vesSkeré ¢innosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

c) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d) nechat se pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spoleCenstvi nebo tfeti osobou na
zakladé pisemné plné moci,

e) volit a byt volen do organ(l spolecenstvi,

f) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkl v jejich Cinnosti,

g) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatku,

h) nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze schuize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vySe
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je
povinen uhradit spole¢enstvi naklady, které tim vzniknou, o konkrétni vysi nakladd rozhodne
statutarni organ spole€enstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak

2. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v pfislugnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem
a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku nejpozdéji do konce mésice, na ktery
se platby hradi, a to na ucet spoleCenstvi ve vysi dle rozpisu pfedaného spravcem domu ¢i
vyborem,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby nejpozdéji do konce mésice, na ktery se platby
hradi, a to na ucet spole€enstvi ve vysi rozpisu pfedaného spravcem domu ¢i vyborem,

d) hradit dal$i naklady spojené s ¢innosti spoleenstvi a se spravou domu, zejména odmeény
spravci, odmeény ¢lenl volenych organt apod.

e) hradit naklady, které spolecenstvi vzniknou na zakladé zadosti Clena ¢&i které vzniknou
z ddvodu na strané clena spolecenstvi (pfidélani kli¢l, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni
jednotky apod.),

f) hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zaloh na uhradu sluzeb ve lhatach dle platnych
pravnich predpisu a dle ¢l. XV. odst. 18 stanov,

g) uhradit spoleCenstvi naklady na zastupovani, které mu vzniknou v dusledku poruseni
povinnosti vlastnika hradit v€as veSkeré platby &i nedoplatky vyuctovani sluzeb, popf. vzniklé
i v dusledku poru$eni jiné povinnosti vlastnika,

h) Fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemkl a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, plathymi pravnimi pfedpisy,
témito stanovami,

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &leni spoleCenstvi a jimz by
zasahoval do spoleCnych €asti domu; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vlastniki jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

j) odstranit na sv(lij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpUsobil sam nebo které zpUsobili ti, ktefi jednotku v jeho vlastnictvi uzivaji
nebo které zpusobili ti, jez byli navstévou jeho €i osob jednotku uzivajici,

k) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro vody a topeni v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot,

I) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni i obdobny
stav, €ini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny pfedem,

m) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s Udaiji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lenl spolecenstvi podle €. Xlll odst. 4 a pro potfeby spravy domu,



oznamit vyboru v pfipadé pfenechani jednotky do uZzivani jiné osobé jméno a adresu této
osoby v&etné poctu osob uzivajicich jednotku,

n) oznamovat vyboru vSechny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek, zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce nebo jinych uzivatell jednotky, pokud tyto osoby uzivaji jednotku
po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, a to nejpozdé;ji
do 10 dnu ode dne, kdy k takové skute¢nosti doslo,

0) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu jednotky a po
pfedchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

p) neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jako i na
jednani jinych osob a dalSi skute€nosti, které spolec¢né Casti domu poskozuji a dale podle
svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani,

q) dodrzovat stanovené hygienické hladiny hluku pfi svém jednani a pfi uzivani spotfebicl
v domé a dodrzovat noc¢ni klid v dobé& mezi 22 hod a 6 hod. Jakoukoli udrzbu, rekonstrukci
nebo opravy ve své jednotce provadét pouze v Casovém rozmezi: pondéli az patek od 8 do
18 hodin, sobota od 10 do 18 hodin, v nedéli a ve svatek tyto ¢innosti neprovadét,

r) dodrzovat zakaz koufeni ve spole¢nych prostorech domu,

s) nezanechavat i neskladovat ve spole¢nych prostorech zadné véci,

t) zajistit Fadné uzamykani spole¢nych ¢asti domu,

u) nerusit ostatni ¢leny spole€enstvi Ci jiné uzivatele jednotek nad miru pfiméfenou mistnim
pomériim zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, zapachem &i chemickymi vypary a
svétlem,

v) nést odpovédnost za dodrzovani domovniho Fadu, pravidel pro uzivani spoleénych &asti
domu apod. i osobami, které jeho jednotku uzivaji nebo kterym umoznil vstup do domu,

w) zdrzet se C&innosti/i zahrnujici instalaci jakychkoli zafizeni na stfeSe domu &i na spoleénych
¢astech domu bez rozhodnuti vyboru spole€enstvi dle ¢L.VIII odst. 9 pismeno c), popfipadé
shromazdéni dle ¢l. VIl odst. 2 pism. f) &islo 7,

x) zajistit v zimnich mésicich alespofi minimalni vytapéni jednotky tak, aby nebyla naruSovana
tepelna stabilita domu a nedochazelo k plesnivéni domu,

y) zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebo pfedmétny byt nebyl zdrojem Sifeni hmyzu &i
hlodavc,

z) pisemné sdélit vyboru kontakt (mobil, telefon, e-mail, adresu) a tyto udaje pfi zméné
neprodlené aktualizovat,

za) informovat spravce (vybor) o zamySlenych stavebnich Upravach v ramci bytové jednotky a
tyto provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy..

3. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak, zasild spolecenstvi pisemnosti uréené c¢lenim
spole€enstvi na adresu elektronické poSty, uvedenou c&lenem spoleCenstvi pro tyto uGCely a
zapsanou v seznamu c¢lend spole€enstvi. Neni-li v seznamu ¢lent adresa elektronické posty
uvedena, zasila spoleCenstvi pisemnosti Clenu spoleCenstvi jako béZnou zasilku na
korespondenéni adresu uvedenou v seznamu ¢&len( spole¢enstvi. Neni-li uvedena v seznamu
¢lend spolecenstvi ani tato adresa, vhodi pisemnost ¢lenovi spoleenstvi do schranky v domé.
Nema-li ¢len spolecenstvi schranku pro pfijimani spoleéenstvi viibec, ¢i nema-li ji oznaéenu svym
jménem, zasild spole€enstvi pisemnosti Clenu spole€enstvi béZnou postou na adresu uvedenou v
aktualnim listu vlastnictvi. Tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povaZuji za dorucené tietim
dnem po odeslani.

4. Je-li evidovana adresa €lena spole€enstvi totoZna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo,
a ma-li ¢len spoleenstvi vtomto domé& oznalenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni
schranky. Tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po vhozeni.

5. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, musi
byt Elenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

6. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt Clenem spoleéenstvi
opatfena jeho podpisem. Clen spolegenstvi je vtomto pfipadé povinen uhradit spoledenstvi
naklady na postovné.



Cl. XIv
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spole&enstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né ¢lenstvi spoluvlastnik(l ve spole€enstvi zanika a méni se na ¢Elenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spole€enstvi do vefejného seznamu; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené oznamit
vyboru spole€enstvi.

CAST PATA
Hospodareni spole€enstvi

(pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb a pro
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zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek)

Cl. Xv
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi €leny spoleenstvi na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

Uzavie-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem domu, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce domu predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe pfispévkld na spravu domu a pozemkU a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny
spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona a podle téchto
stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mlze spoleCenstvi povéfit spravce
domu téz zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech pravné jednat pouze na
zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatfovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi k
tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vici spoleenstvi. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilll na spoleénych ¢astech domu.
Clenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemki
podle podilu na spole¢nych &astech pokud neni dale stanoveno jinak nebo nedohodnou-li se
jinak.

O nakladani s finanénimi prostfedky poskytnutymi vlastniky jednotek vede spravce prikaznou
dokumentaci. V ramci toho eviduje platby zejména oddélené pro jednotlivé jednotky a podle
Ucelu, pro ktery byla platba poskytnuta.

Zakladnim kritériem pfi planovani hospodafeni domu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
domu v béZzném roce a vytvofeni dostatecné velké zalohy finanénich prostfedk( na opravy
spole¢nych ¢asti domu, planované v letech budoucich.

Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu
hospodareni podle obecné platnych pfedpisu.

Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢né platby na uhradu naklad spojenych se spravou domu
(tj. pfispévky do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového fondu) a na uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim jednotky (zalohy na sluzby).
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VySi plateb, jejich splatnost si uréi vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni zpravidla na cely

kalendafni rok dopredu; vySe plateb se stanovi tak, aby bylo zabezpeceno vyrovnané

hospodareni domu a zaroven vytvofena dostateéna rezerva na kryti nakladd, jejichz vynalozeni

na spravu domu se pfedpoklada v pfistich letech.

Dojde-li béhem kalendarniho roku k takové zméné poméru, kterd zdlvodriuje Upravu plateb

(zejména jejich zvyseni), je spole€enstvi vlastnikl jednotek povinno vysi plateb bez zbyte¢ného

odkladu upravit.

VySi plateb a jejich splatnost sdéluje vlastnikim jednotek spravce nebo vybor spole€enstvi po

projednani véci spolecenstvim vlastnikl jednotek.

PFispévky na dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu bytového fondu (ZOBF) a zalohy na sluzby

jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne daného kalendainiho mésice, na ktery se tyto plati.

V pfipadé prodleni s platbou je vlastnik jednotky povinen zaplatit Uroky z prodleni ve vysi dle

platnych pravnich predpisa.

Ugetnim &i zuétovacim obdobim je kalendarni rok.

Dlouhodoba zaloha opravy a udrzbu bytového fondu (ZOBF) je spole€na a nedilna zaloha vSech

vlastnikd jednotek. Podil na vzniklé dlouhodobé zaloze na opravy a udrzbu bytového fondu se

v pfipadé zmény vlastnika jednotky nevyplaci, ale zUstava v této zaloze. Pfipadné finanéni

vyporadani téchto prostfedkl je véci pfevodce a nabyvatele jednotky.

Vyuctovani dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového fondu se neprovadi. Spravce ve

vyuctovani zalohovych plateb s jednotlivymi vlastniky uvede podil vlastnika na zUstatku této

zalohy ke konci pfedeslého roku, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného. Nevyc€erpany zlstatek

dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového fondu se s jednotlivymi vlastniky jednotek

nevypofadava a pfevadi se do daldiho kalendafniho roku.

Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedk(l na

dlouhodobé zaloze na opravy a udrzbu bytového fondu (ZOBF) 1 x za rok.

Konci-li spravce svou €innost, je povinen pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své Cinnosti a

pisemné materialy, které v souvislosti s touto Cinnosti vedl. Zavérecné vyuctovani a kontrolu

finanéniho hospodareni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek, ktefi k tomuto ukonu

byli ur€eni usnesenim vlastnikl jednotek.

Clen spolegenstvi je povinen hradit spravci ¢astku stanovenou za vykon spravy (odména

spravci), dale je povinen pfispivat na odmény ¢lenu volenych organu spolecenstvi a na podobné

naklady vlastni spravni ¢innosti, a to pomérné podle poctu jednotek.

Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu, pfip. pozemku pfislusejicich k domu,
revize stanovené obecné zavaznymi predpisy apod. (ZOBF);

b) pojisténi domu;

c) ostatni naklady vztahujici se k budové, jejim spoleénym &astem &i k pozemkim.

Na uhradé nakladd uvedenych v bodech a), b) a c) se vlastnici jednotek podileji podle podilu na

spole¢nych &astech, pokud se viastnici jednotek nedohodnou jinak nebo pokud obecné platné

predpisy nestanovi néco jiného.

Vlastnik jednotky na vlastni naklady zajistuje téz malbu ¢&i opravu a udrzbu omitek uvnitf bytu, a

to i nosnych zdi, které jsou spolenymi Castmi domu, nebot omitka, malba apod. nejsou

spoleénymi ¢astmi domu.

V pfipadé nedostateCné vy3e finanéni ¢astky na naklady na spravu domu (tj. ZOBF) jsou vlastnici

jednotek povinni uhradit potfebnou &astku oproti potvrzeni v hotovosti popf. pfevodem na ucet dle

stanoveného poméru, pokud jde o ndklady na opravy, které je s ohledem na havarijni stav budovy

nebo jejich &asti nezbytné provést bez odkladu, tak, aby vSichni vlastnici méli zaru€en plny a

neruseny vykon svych prav, spojeny s uzivanim jednotky a spoleénych €asti domu.

Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotlivych jednotek jsou vlastnici jednotek povinni hradit

podle spotfeby téchto sluzeb ur¢ené dle pravidel stanovenych platnymi pravnimi predpisy, jinak

dle rozhodnuti zasedani shromazdeéni.

Finanéni prostfedky poskytnuté vlastniky jednotek jako zalohy na sluzby (SV, spole¢na elektricka

energie, komunalni odpad, uklid apod.) je spravce povinen vyuctovat vlastnikim jednotek jednou

ro¢né za zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicl po jeho

skon&eni. Pravo uplatnit pisemnou reklamaci proti tomuto vyuétovani sluzeb ma vlastnik jednotky

ve |huté 21 dnd od doruceni vyucétovani sluzeb. Spole€enstvi viastnikl i spravce je povinen

uplatnénou reklamaci vyfidit ve Ihaté 30-ti dnl od jejiho doruceni. Kone¢né vyporadani

vyuctovani sluzeb, tj. vraceni pfeplatkd ¢i uhrada nedoplatkd, je splatné v terminu nejpozdéji do 7

kalendafnich mésictu po skonéeni zucétovaciho obdobi, neni-li uplatnéna pisemna reklamace. Pfi
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uplatnéni pisemné reklamace je konec¢né vypofadani vyuctovani sluzeb splatné v terminu
nejpozdéji do 8 kalendarnich mésicl po skonc€eni zu&tovaciho obdobi.

Finanéni prostfedky poskytnuté vlastniky jednotek jako zalohy je spravce opravnén uzit jen
k tomu Ucelu, ke kterému byly poskytnuty. Pfeplatek Ize pouzit na zapocet jakéhokoliv dluhu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Vlastnik jednotky je povinen zajiStovat v terminech danych platnymi pfedpisy prohlidky &i revize
zafizeni, vybaveni nebo rozvodd, které jsou v jeho vlastnictvi, a to na vlastni naklady, nezajistuje-
li provedeni revize ¢i kontroly hromadné pro cely dim spravce.

Vlastnik jednotky je povinen zajiStovat funk&nost uzavéru vody, plynu pro jeho jednotku,
nezajistuje-li tyto Cinnosti pro cely dim spravce.

Kazdy vlastnik je povinen zajistit pfistup ke spoleénym Castem domu, pokud se tyto nachazeji
v jednotce nebo pokud je pfistup k nim mozny z této jednotky.

Cl. XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti domu

Spole¢né Casti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek. S pfevodem nebo
prechodem vlastnictvi jednotky pfechazi spoluvlastnické pravo ke spole¢nym ¢astem domu.
Spolecenstvi vlastnikl se pfi své ¢innosti fidi Prohlasenim vlastnika, schvalenymi Stanovami
spoleCenstvi, ob&anskym zakonikem a dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy.

Spravu, provoz, Udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu a pozemk( a vedeni Ucetnictvi zajistuje
spravce, kterého voli shromazdéni.

Vzajemny vztah vlastnikl jednotek a vlastnikl jednotek a spravce se Fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, pfedeviim ob¢anskym zakonikem, prohlaSenim vlastnika, dalSimi platnymi
pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami.

Vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku a spoluuZivat spoleéné &asti domu a prostory a
spole€né pozemky tak, aby nebyla dotena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé. Zavady a
poSkozeni na spoleénych Castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych vlastnik(, které zpuUsobi vlastnik sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen
vlastnik jednotky odstranit na své naklady. Vlastnik jednotky nesmi zasahovat do spole¢nych &asti
domu bez predchoziho souhlasu vyboru spoleéenstvi.

Pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popf. domu jako celku,
jeho spole€nych ¢&asti, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pfedchozi vyzvani pfistup do
jednotky.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického
prava vlastnikd ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mazZe vlastnik jednotky
provadét jen se souhlasem shromazdéni vSech vlastnik( jednotek.

Na spolecné vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojidténi:

a) zivelni,

b) odpovédnostni za Skody.

Pfi zjisténi neplnéni povinnosti vlastnikem, popf. pfed nafizenym prodejem jednotky se
spolecenstvi pokusi projednat s vlastnikem neplnéni jeho povinnosti. Poté, nedojde-li k napravé,
nasleduje podani zaloby prostfednictvim zmocnéného zastupce spolecenstvi vlastnik(.

Tyto Stanovy spoleenstvi byly schvéleny dne ............

V Praze dne ..............

Pfedseda vyboru Mistopfedseda vyboru


















